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STATUTS DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

TITRE ] - FORMATION
ARTICLE 14 - Formation

L'usage et la mise en oeuvre des servitudes et régles
d'intérét général établies par le Cahier des charges de la ZAC DU
COTTAGE DELACROIX , figurant en téte des présentes seront
assurées par une Association Syndicale Libre qui sera régie par les
dispositions de la loi du 21 Juin 1865, les lois qui I'ont modifiée et
les décrets pris pour son application et par les présents statuts.

ARTICLE 15 - Membre de I'Association

Seront de plein droit et obligatoirement membres de Ia
. ... Drésente Assaciation Svndicale libre et devropt do co faitco
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réseaux d'éclairage, ouvrages ou constructions
notamment nécessaires au fonctionnement et a
I'utilisation des réseaux divers de I'ensemble immobilier
dela ZAC DU COTTAGE DELACROIX.. _
- La gestion et I'entretien desdits biens dés leur mise en
service.
- L'obligation de céder, a titre gratuit, tout ou partie
desdits équipements sus-visés sans exception, ni réserve,
a la Commune de LOUVRES (Val d'Oise) aux
concessionnaires des réseaux de distribution 3 la
remiére demande de ceux-¢i, qui sera formulée par
ettre recommandée avec accusé de réception.
- Le controle de I'application du Cahier des Charges et des
présents statuts et 'exercice de toutes actions afférentes
a ce contrdle ainsi qu'a son application.
- La gestion et la police desdits biens communs de la ZAC,
~nécessaires ou-utiles pour-la bonne jouissance des -
propriétaires, dés leur mise en service et la conclusion de
tous contrats et conventions relatifs 3 'objet de
I'Association.
.- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien
- entre-les membres de |'Association Syndicale, ainsi que le
recouvrement et le paiement de ces dépenses.
- D'une facon générale, toutes opérations financiéres,
mobiliéres et immobiliéres concourant aux objets ci-
dessus définis, notamment la signature de toutes
conventions et la conclusion de tous emprunts.

ARTICLE 17 - Dénomination

L'Association Syndicale prend !a dénomination
d'Association Syndicale Libre de la ZAC DU COTTAGE
DELACROIX..

ARTICLE 18 - Siéqe
Son siége est fixé & LOUVRES (Val d'Oisé) en la Mairie. il

pourra étre transféré en tout autre endroit de la Commune par
simple décision du Comité Syndical dont il sera fait état ci- aprés.

ARTICLE 19 - Durée

Ladurée de la présente association est iilisﬁitée.

TITRE 2 - ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 20 - Composition et mise en place







S.N.C. et sera alors constituée du premier acquéreur et de la

Société ; les acquéreurs suivants en devenant également

énembres de plein droit au fur et 3 mesure des ventes successives
e lots.

Du premier jour de ['existence de |'Association Syndicale,
la SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME
$.N.C. sera présidente de I'Association Syndicale tant qu'il ne sera
pas procédé a son remplacement par une Assemblée Générale
convoquée a cet effet, dans les conditions prévues a I'article 21.

fa SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET
D'URBANISME S.N.C. jouira de tous les pouvoirs et attributions
fixés & I'article 32 di-aprés, notamment interviendra au nom de
I'Association dans un acte avant la premiére réunion d'une
Assemblée Générale gour constater la cession a titre gratuit de la
propriété de tous les biens communs et éléments d'équipements.

la SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET

“D'URBANISME S.N.C. ‘oblige I'Association & décharger, pour

I'avenir, le cédant, de toutes obligations d'entretien et de
conservation desdits biens et équipements.

En outre, la SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET

B R ._.._..,..2?..MBBM§M§L5,.N,CMaura._se_ui,e,_lfiniti_azi.ye de la convocation
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la SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET
D'URBANISME S.N.C.participera & la gestion des parties
communes, proportionnellement au pourcentage de charges de
parties communes de la ZAC qu'elle supporte.

Tout président d'Association Syndicale Libre secondaire
pourra provoquer par ordonnance, sur requéte du Président du
Tribunal de grande Instance, la réunion d'une Assemblée
Générale, si LA SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET
D'URBANISME S.N.C. ne respecte pas les conditions de I'article 21
ci- aprés. :

ARTICLE 21 - Convocations

L'Assemblée Générale est réunie chaque année, 3 titre
ordinaire et pour la premiére fois sur convocation de LA SOCIETE
FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME S.N.C. au plus
tard dans l'année qui suit l'attribution du premiertot. -~

Elle peut étre convoquée extraordinairement lorsque le
Comité Syndical le ‘juge nécessaire. En outre, elle doit étre
convoquée lorsque la demande écrite a été faite au Comité
Syndical par des membres de |'Assemblée représentant au moins

- letiers desvoixde l'ensemble immobilier.

- Les convocations seront adressées au moins quinze jours
avant [a réunion. Elles contiennent le jour, le lieu, I'heure de la
réunion et 'ordre du jour. Elles seront adressées aux membres ou
a leurs représentants au domicile qu'ils ont fait connattre, sous pli
recommandé.

Lorsque I'Assemblée est convoquée sur la demande de
membres représentant le tiers au moins des voix de I'ensemble,
ces membres indiquent au Comité Syndical les cxuestions a porter
3 l'ordre du jour et formulent les projets de résolution.

Dans cette méme éventualité, le Comité Syndical peut
formuler en outre, son propre ordre du jour et ses projets de
résolution et les présenter distinctement. : ‘

ARTICLE 22 - Voix

Chaque membre de I'Association Syndicale Libre de la
ZACdu COTTAGE DELACROIX 3 LOUVRES disposera d'un nombre
de voix correspondant au nombre de métres carrés de terrain du
lot de chaque membre par rapport & la superficie totale de
'ensemble des lots de terrains privatifs de la ZAC du COTTAGE
DELACROIX. _

Les membres de ladite Association Syndicale de la ZAC,
appelés a participer aux Assemblées peuvent s'y faire représenter

L







quarts des voix des membres de {'Association Syndicale présents
ou représentés.

ARTICLE 25 - Pouvoirs

L'Assemblée générale de I'Association Syndicale, statuant
dans les conditions de quorum et de majorité ci-dessus prévues,
est souveraine pour toutes les questions entrant dans I'objet de

I' Association Syndicale.

Ii est toutefois interdit de porter atteinte au droit de
propriété de I'un de ses membres et de modifier la répartition
des dépenses ou de droit de vote.

De méme, I'Assemblée Générale ne peut apporter de
modification au programme d'Aménagement tel que défini par
LA SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET D*URBANISME
S.N.C. pas plus qu'aux différentes servitudes perpétuelles et
réciproques constituées par le Cahier des Charges figurant en
téte des présentes.

“L'Assemblée générale délibére notammerit :
- Sur I'élection des Syndics ;
- Sur les propositions de modifications des statuts et des
régles d'intérét général du Cahier des Charges de la ZAC ;
- Sur le budget prévisionnel et annuel des recettes et des
dépenses. A cet effet, I'Assemblée Générale fixe
notamment le montant de la cotisation dle par chacun
des membres et détermine les dates de début et de
cléture de l'exercice budgétaire ;
- Sur la gestion du Comité Syndical, qui doit rendre
compte des opérations accomplies pendant 'exercice
précédent ainsi que de la situatiuon financiére et
présenter le budget de I'exercice en cours;

.- Sur I"approbation des comptes ;
- Sur "acquisition ou la vente de tout immeuble, la
réalisation de tout échange immobilier'dans la limite de
I'objet de I'Association Syndicale de la ZAC ;
- Sur tous travaux extraordinaires a exécuter ;
- Sur les emprunts & contracter et dépenses & engager
dont le montant pour un seul travail dépasse le chiffre de
dix mille francs, ce chiffre étant révisable par I'Assemblée
générale a la majorité simple des voix des votants.

Les décisions prises réguliérement oblige tous les

membres de ' Association Syndicale de la ZAC, méme ceux qui ont
voté contre la décision ou qui n'ont pas été présents ou

+
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représentés a la réunion, ainsi que les propriétaires représentés
par certains membres.

ARTICLE 26 - Tenue des Assemblées

L'Assemblée générale est présidée par le Président ou, &
son défaut, par un membre du Comité Syndical désigné par celui-
ci & cet effet, assisté d'un scrutateur choisi par elle ; elle nomme
ieurs secrétajres.

résence contenant les .

7 , Il est tenu une feuille asle noms
— L AT f£f- i F -
: ,

Iy
-I

||

gt
|

Lo

[

*

B of ol '
) M !I’ ] N } ”'l‘ i
i [ .
!
X
"



L'Assemblée Syndicale est administrée par un Comité
Syndical de trois 3 cinqg membres appelés Syndics, élus par
I'Assemblée Générale. Ces trois a cinq membres désignent parmi
eux, le Président qui préside tant les réunions de |'Assemblée
Générale que celles du Comité Syndical, le Trésorier et le
Secrétaire.

ARTICLE 30 - Désignation

Les membres du Comité Syndical sont élus par
I'Assemblée Générale, & la majorité simple, pour une durée
n'excédant pas trois ans.

ils sont rééligibles, leurs fonctions sont gratuites. Leur
mandat peut prendre fin par anticipation (démission volontaire,
révocation prononcée par I'Assemblée Générale ...) Dans ce cas,

- te Comité Syndical peut procéder & leur remiplacement par
cooptation sous réserve de ratification par la plus prochaine

Assemblée Générale.
La SOCIETE FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET

- D'URBANISME 5.N.C. est désignée comme premiére Présidente . .

~provisoire de 'Association Syndicalede la ZAC.

ARTICLE 31 - Réunion du Comité Syndical et délibérations

Le Comité Syndical se réunit, sous la Présidence du
Président, & I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il juge
nécessaire.

Les délibérations du Comité Syndical sont prises a la
majorité simple, en cas de partage des voix, celle du Président est
prépondérante. Ses membres peuvent donner mandat & un autre
membres de les représenter.

Le Comité Syndical ne délibére valablement que si trois
de ses membres sont effectivement présents.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre tenu par le Secrétaire du Comité Syndical et signé par
tous les membres présents 3 la séance. Tous les mem%res de
I'Association ont le droit de prendre communication du registre
des délibérations.

ARTICLE 32 - Pouvoirs et Attribution du Comité Syndical

Le Comité Syndical a les pouvoirs les plus étendus dans le
cadre et pour la réalisation de 'objet de I'Association ci-

précédemment défini.
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il a notamment, sans que cette énumération soit
limitative, les pouvoirs suivants :

' - {I administre, conserve et entretient tous les biens
communs et éléments d'équipements généraux de la ZAC,
compris dans son périmétre et faisant partie de son objet, dont la
propriété est transférée & I'Association et dont elle doit assurer la

estion.
g - Il engage le personnel nécessaire a la conservation, a
I'administration, & l'entretien et & la police des biens et
équipements précédemment visés, fixe les conditions de son
emploi et le rémunére.

- 1l fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou
nécessaires dans la limite de DIX MILLE FRANCS par opération
(chiffre qui pourra étre révisé par décision de I'Assembiée de
Générale Annuelle) prend toutes les mesures urgentes dans
I'intérét de I'Association Syndicale et pour le respect des
dispositions du Cahier des Charges, & charge d'en référer-au plus -

tot.

- 1l fait effectuer, sur décision de I'Assemblée générale,
tous travaux de création de biens communs nouveaux, ou
d'éléments d'équipements ; a cet effet, il conclut tous marchés,

" ensurveille I'éxécution et procéde a leurrégiement.

- 1l re¢oit au nom de ['Association, a titre gratuit, ia
propriété de tous biens communs et éléments d'équipements et
oblige I'Association a décharger pour I'avenir e cédant de toute
obligation d'entretien et de conservation desdits biens et

équipements.

A cet égard, il est expressément précisé qu'une telle
mutation peut étre valablement acceptée par LA SOCIETE
FRANCAISE D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME S.N.C. agissant
en qualité de Président de I'Association Syndicale Libre de [a ZAC,
avant la premiére réunion d'une Assemblée générale, ainsi qu'il
estdit a I'article 20 paragraphe 2.

- Corrélativement, fe Comité Syndical conclut & ses frais
toute cession gratuite a la Commune et aux cessionnaires des
réseaux, voies, espaces verts et autres élémentsd'équipements.

- Aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes
déclarations et engagements et requiert toute publicité,

- Il ouvre tous comptes de bangue, les fait fonctionner au
crédit et au débit, place et retire tous fonds.

- I fait toutes opérations avec I'Administration desPet T,
recoit tous plis recommandsés, lettres chargées, donnent toutes
décharges et signatures au nom de I'Association.
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- 1l conclut toutes conventions avec toutes
administrations, collectivités locales et services concédés, recoit
toutes subventions, contracte tous engagements.

-1l établit chaque année ie tableau des voix et obligations

- des propriétaires.

- Il établit le budget des dépenses d'administration.

- Il procéde a 'appel, auprés des propriétaires des fonds
gesgnés & couvrir les dépenses de I'Association il recouvre les
onds.

- Il représente I'Association en justice, tant en demande
d'un défendant ; il transige, compromet, acquiert et se désiste
sur toutes les actions,

- Il confére les pouvoirs & telle personne que bon lui

1 i L] ‘

- Il acquiert et céde toutes mitoyennetés, stipule et
aﬁ:&p’fe'tﬂ'ﬂt?ﬁ'seﬁf‘ifﬁdE‘S et"passe"'tﬁtis"'baux; e S R

ARTICLE 33 - Délégations

..., Le Comité Syndical peut consentir une déiégation au .
Président pour permettre & celui-ci de le représenter et de
représenter I'Association a I'égard des tiers. cette délégation
peut étre consentie sans limitation de durée et peut étre
générale.

- Le Comité Syndical peut, en outre, consentir toute
délégation spéciale temporaire ou non 2 I'un de ses membres ou
a un tiers.

En outre, le Comité Syndical délégue & son Président et
son Trésorier agissant conjointement, tous pouvoirs pour signer
les chéques et opérer tous retraits de fonds.



procéder au vote ou & ['élection du bureau successeur a qui ils
transmettront officiellement tous leurs pouvoirs.

TITRE 4 - FRAIS ET CHARGES

ARTICLE 35 - Définition

Seront réparties entre les propriétaires de I'ensemble
immobilier de la ZAC, dans la proportion déterminée & I'article 36
tous les frais et charges de I'Association Syndicale de la ZAC,
notamment ceux relatifs & [a mise en état, le fonctionnement
Fentretien et a la répartition des éléments d'équipements dudit
ensemble immobilier de la ZAC, notamment :

- Voies extérieures,

- Espaces verts,

- Dispositifs d'amenées d'eau,

--Réseaux souterrains d'assainissement, -

- Canalisation,

- Eclairage.

- Antenne (s) collective (s) ou tous autres équipements
nécessaires au fonctionnementdelazAc

T Et tous les ouvrages ou - constructions nécessaires au
fonctionnement ou a ['utilisation des réseaux, ainsi que les
dépenses supportées par I'Association Syndicale gérant les
équipements communs de la ZAC.

Cette liste est purement énonciative.

- La prise en charge par I'Association Syndicale s'effectue
?éé la mise en service des éléments d'équipements communs de
aZAC.

Elle peut ainsi s'échelonner dans le temps au fur et 3
mesure des mises en service successives des divers ouvrages,
I'Association Syndicale ne pouvant jamais tirer argument du
défaut d'achévement d'une partie commune pour refuser la prise
en charge d'un autre élément d'équipement collectif dont le
fonctionnement, conformément a sa destination, est avéré.

Le seul fait générateur de la prise en charge demeure la
mise en service effective, la circonstance que ia réception des

- parties communes, par ailleurs nécessaires, n'aurait pas été
prononcée par le Comité Syndical ou aurait été assortie de
réserves, ne sera jamais de nature a exonérer I'Association de ses
obligations de propriété, d'entretien et de garde.

Tous les frais et charges quelconques concernant les
branchements et conduites particuli¢res d'eau, d'électricité,
d’'écoulement des eaux desservant chague bétimept. étahlissor

w




31

del'un des membres de |'Association, soit d'une personne ou
d'un bien dont I'un de ceux-ci est Iégalement responsable.

ARTICLE 36 - Répartition

Les charges sont réparties entre les membres de
I'Association synaicale Libre de la ZAC du COTTAGE DELACROIX
roportionneliement au nombre de métres carrés de terrain du
ﬁat de chaque membre par rapport & la superficie totale de
ensemble des lots de terrains privatifs de la ZAC du COTTAGE
DELACROIX.

Les propriétaires des lots de terrain de la ZAC DU
COTTAGE DELACROIX supporteront les charges en question &
partir de la date de mise & leur disposition du terrain qu'ils
auront acquis, date qui leur sera notifiée par la Société
Aménageur de la ZAC '

Les charges afférentes & la période s'écoulant entre la
notification ci-dessus Frévue et I'entrée en jouissance effective
seront supportées par les propriétaires concernés.

" ARTICLE 37 - Paiement des Charges b L

Les charges d'entretien définies en I"article 36 ci- dessus,
font I'objet d'appels de fonds par le Comité Syndical membre de
I'Association Syndicale Libre de la ZAC DU COTTAGE DELACROIX .

Ces appels de fonds sont faits aux époques déterminés
par le Comité Syndical, soit sur envoi d'un compte de dépenses
effectuées, soit en fonction de la prévision budgétaire établie par
le Comité Syndical.

ARTICLE 38 - Recouvrement des Dépenses

Le Comité Syndical est chargé de poursuivre la rentrée
des sommes ddes & I'Association ; il assure le paiement des

dépenses.

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les
membres de I'Association de la ZAC.

Trente jours aprés une mise en demeure adressée par

lettre recommandée, le membre qui n'est pas a jour dans le
aiement, cesse de pouvoir jouir, ainsi que les propriétaires que
edit membre défaillant représente le cas échéant, des services
gérés par I'Association Syndicale. Les intéréts courent sur les
sommes diies par le mem%re défaillant au taux de un pour cent

par mois.
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Compétence est donnée a Monsieur le Président du
Tribunal de Grande instance dans le Cadre de la loi du 10 Juillet
1965, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les copropriétaires
d'immeuble et le Syndicat de celui-ci & I"égard de I'Association
Syndicale, de telle sorte que celle-ci peut, 3 son choix, poursuivre
le recouvrement, soit en saisissant la totalité de I'immeuble en
question, sauf & exercer la saisie simultanément contre tous les
copropriétaires et le Syndic, soit poursuivre pour le tout un seul
des copropriétaires ou simuitanément plusieurs d'entre eux.

Tous les membres de I'Association Syndicale Secondaire
sont solidaires entre eux du paiement di a |'"Association
Principale de méme maniére qu'il a été indiqué pour la
copropriété.

Les créances en toute nature, exigibles depuis moins de
cing ans, de I'Association Syndicale a I'encontre d'un
propriétaire, qu'il s'agisse de provisions ou de paiements

“définitifs, sont garanties par une hypothéque légale, sur
I'immeuble du propriétaire défaillant, compris dans le périmétre
de la ZAC. Les conditions d'inscription et de mainlevée de cette
hyrﬁ:othéque sont celles prévues a |'article 19 de laloi du 10 Juillet
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ARTICLE 39 - Dissolution de I'Association Syndicale de la ZAC

La dissolution de I'Association Syndicale ne peut étre
- prononcée que par une délibération prise 3 la majorité des trois
quarts des voix de tous ses membres.
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Pour procéder aux publications ci-dessus, tous pouvoirs
sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expédition des
présentes.







